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CASE N O .  7 9 - 5  
J u l y  1 2 ,  1 9 7 9  

P u r s u a n t  t o  n o t i c e  a  p u b l i c  h e a r i n g  o f  t h e  D i s t r i c t  o f  
C o l u m b i a  Z o n i n g  C o m m i s s i o n  was h e l d  o n  J u n e  18 ,  1 9 7 9  i n  t h e  
m u l t i - p u r p o s e  r o o m  a t  t h e  M e r r i t t  E l e m e n t a r y  S c h o o l ,  5 0 t h  
a n d  Hayes  S t r e e t s ,  N. E .  A t  t h i s  h e a r i n g  s e s s i o n  t h e  Z o n i n g  
C o m m i s s i o n  c o n s i d e r e d  a n  a p p l i c a t i o n  f r o m  M y r t l e  K .  R o l  l i n s  
t o  amend t h e  Z o n i n g  Map o f  t h e  D i s t r i c t  o f  C o l u m b i a .  

F INDINGS OF FACT 

1 .  The a p p l i c a t i o n  r e q u e s t s  a  c h a n g e  o f  z o n i n g  f r o m  R-2  t o  
C -1  o r  C-2-A f o r  L o t s  5 0 - 5 3 ,  a n d  801  i n  S q u a r e  5 0 9 4 .  On 
A p r i l  1 2 ,  1 9 7 9 ,  when i t  s e t  t h e  m a t t e r  f o r  h e a r i n g ,  t h e  
Z o n i n g  C o m m i s s i o n  d e t e r m i n e d  t o  i n c l u d e  i n  t h e  n o t i c e  o f  
p u b l i c  h e a r i n g ,  t h e  c o n s i d e r a t i o n  o f  C-M-1 a s  a n  a l t e r -  
n a t i v e .  

2 .  The  s u b j e c t  s i t e  i s  t h e  l o c a t i o n  o f  t h e  R o l l i n s  F u n e r a l  
Home, 4 3 3 9  H u n t  P l a c e ,  N. E . ,  a n d  c o m p r i s e s  a p p r o x i m a t e l y  
1 5 , 0 0 0  s q u a r e  f e e t .  

3.  The a p p l i c a n t  p r o p o s e s  t o  e x p a n d  t h e  e x i s t i n g  m o r t u a r y  
b y  c o n s t r u c t i n g  a  o n e - s t o r y  b r i c k  a d d i t i o n  t o  t h e  e a s t  
s i d e  o f  t h e  p r e s e n t  f a c i l i t y .  The  p r o p o s e d  a d d i t i o n  
w i l l  m o r e  t h a n  d o u b l e  t h e  s i z e  o f  t h e  p r e s e n t  f u n e r a l  
home.  The a d d i t i o n  w i l l  i n c l u d e  t w o  v i e w i n g  r o o m s  t o  
a c c o m m o d a t e  s i x t y  t o  s e v e n t y  s e a t s  e a c h  a n d  a  c h a p e l  w i t h  
s e a t i n g  f o r  1 4 0  t o  1 5 0  p e r s o n s ,  f l o r a l  r oom,  c h a i r  s t o r a g e  
r o o m  a n d  a  u t i l i t y  r o o m .  

4 .  The R-2  D i s t r i c t  p e r m i t s  s i n g l e - f a m i l y  d e t a c h e d  a n d  s e m i -  
d e t a c h e d  d w e l l i n g s  w i t h  a  m i n i m u m  l o t  a r e a  o f  3 0 0 0  s q u a r e  
f e e t ,  a  m i n i m u m  l o t  w i d t h  o f  t h i r t y  f e e t ,  a  maximum l o t  
o c c u p a n c y  o f  f o r t y  p e r c e n t ,  a n d  a  maximum h e i g h t  o f  t h r e e  
s t o r i e s  a n d  f o r t y  f e e t .  The  C-1 D i s t r i c t  p e r m i t s  o f f i c e  
a n d  r e t a i l  u s e s  a s  w e l l  a s  a l l  k i n d s  o f  r e s i d e n t i a l  u s e s  
w i t h  a  maximum f l o o r  a r e a  r a t i o  (FAR)  o f  1  . O ,  a  maximum 
l o t  o c c u p a n c y  o f  s i x t y  p e r c e n t ,  a n d  a  maximum h e i g h t  o f  
t h r e e  s t o r i e s  a n d  f o r t y  f e e t .  The  C-M-1 D i s t r i c t  p e r m i t s  
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h e a v y  c o m m e r c i a l  and  l i g h t  i n d u s t r i a l  u s e s  a l o n g  w i t h  
r e t a i l  a n d  o f f i c e  u s e s  w i t h  a  maximum FAR o f  3 .0 ,  a n d  a  
maximum h e i g h t  o f  t h r e e  s t o r i e s  a n d  f o r t y  f e e t .  New 
r e s i d e n t i a l  u s e s  a r e  p r o h i b i t e d .  The  C-2-A D i s t r i c t  
p e r m i t s  c o m m u n i t y  b u s i n e s s  c e n t e r s ,  i n c l u d i n g  o f f i c e ,  
r e t a i l  a n d  a l l  k i n d s  o f  r e s i d e n t i a l  u s e s ,  t o  a  maximum 
FAR o f  2 . 5  w i t h  n o n - r e s i d e n t i a l  u s e s  l i m i t e d  t o  1 . 5  FAR, 
a maximum h e i g h t  o f  f i f t y  f e e t  a n d  a  maximum l o t  o c c u -  
p a n c y  o f  s i x t y  p e r  c e n t  f o r  r e s i d e n t i a l  u s e s .  

5 .  The s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  l o c a t e d  on  t h e  s o u t h  s i d e  o f  H u n t  
P l a c e ,  a p p r o x i m a t e l y  1 3 0  f e e t  w e s t  o f  i t s  i n t e r s e n t i o n  
w i t h  4 4 t h  S t r e e t .  The s i t e  i s  t o p o g r a p h i c a l l y  f l a t  a n d  
r e c t a n g u l a r  i n  s h a p e .  The  s i t e ' s  p r e s e n t  d e v e l o p m e n t  c o n -  
s i s t s  o f  a  t w o  s t o r y  b r i c k  d e t a c h e d  s t r u c t u r e  w i t h  a  
c o l o n i a l  f r o n t  f a c a d e .  The s t r u c t u r e  i s  p a i n t e d  w h i t e  
a n d  h a s  a  s i g n  a d v e r t i s i n g  t h e  f u n e r a l  u s e .  The  r e m a i n d e r  
o f  t h e  s i t e  c o n s i s t s  o f  a  g r a s s e d  a r e a  t o  t h e  e a s t  a n d  a  
p a v e d  p a r k i n g  a r e a  t o  t h e  w e s t .  

6 .  N o r t h  o f  t h e  s i t e ,  a c r o s s  H u n t  P l a c e ,  t h e r e  i s  a  S h e l l  
g a s o l i n e  s t a t i o n ,  f o l l o w e d  b y  N a n n i e  H e l e n  B u r r o u g h s  
A v e n u e  r u n n i n g  i n  a  n o r t h  w e s t  t o  s o u t h e a s t  p a t t e r n .  E a s t  
o f ,  a n d  a d j a c e n t  t o  t h e  s i t e ,  t h e r e  i s  a  g r a v e l  p a v e d  
p a r k i n g  l o t  a n d  l i q u o r  s t o r e .  The  a p p l i c a n t  i n d i c a t e d  
t h a t  t h i s  p a r k i n g  l o t  i s  a v a i l a b l e  t o  t h e  f u n e r a l  home 
p a t r o n s ,  a l t h o u g h  t h e  s i t e  i s  n o t  owned b y  R o l l i n s .  S o u t h  
o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y ,  a c r o s s  a  1 5 - f o o t  w i d e  a l l e y ,  
t h e r e  a r e  t h r e e  s i n g l e  f a m i l y  d e t a c h e d  d w e l l i n g s .  S o u t h -  
w e s t  o f  t h e  s i t e ,  t h e r e  i s  a  s i n g l e  f a m i l y  d e t a c h e d  d w e l l i n g ,  
f o l l o w e d  b y  a  p a r k .  West  o f  t h e  s i t e  a n d  a d j a c e n t  t o  i t s  
p r o p e r t y  l i n e  a r e  s e v e n  a t t a c h e d  d w e l l i n g s ,  o c c u p i e d  as  
f l a t s ,  w h i c h  f r o n t  o n  H u n t  P l a c e .  F u r t h e r  w e s t ,  H u n t  P l a c e  
i n t e r s e c t s  w i t h  M i n n e s o t a  A v e n u e  n e a r  t h e  M e t r o r a i l  t r a c k s .  
N o r t h w e s t  o f  t h e  s i t e ,  t h e r e  i s  a  D .  C .  D e p a r t m e n t  o f  
Human R e s o u r c e s  H e a l t h  C e n t e r  a n d  a  n o n c o n f o r m i n g  t r u c k i n g  
company  y a r d .  

7 .  The  p r o p e r t y  l o c a t e d  t o  t h e  w e s t  a l o n g  H u n t  P l a c e  a n d  t o  
t h e  s o u t h  a l o n g  Hayes  S t r e e t  i s  z o n e d  R - 2 .  The  p r o p e r t y  
i m m e d i a t e l y  a b u t t i n g  t h e  s i t e  t o  t h e  e a s t  a n d  t h e  a r e a  
a c r o s s  H u n t  P l a c e  t o  t h e  n o r t h  i s  z o n e d  C - 1 .  F u r t h e r  t o  
t h e  w e s t  t h e r e  i s  C-M-1 z o n i n g  a l o n g  N a n n i e  H e l e n  B u r r o u g h s  
a n d  M i n n e s o t a  A v e n u e s .  F u r t h e r  t o  t h e  e a s t ,  a l o n g  B u r r o u g h s  
A v e n u e  i s  a  m i x t u r e  o f  R-2 ,  R - 5 - B ,  C-1 a n d  C-2-A D i s t r i c t s .  

8 ,  The R o l l i n s  F u n e r a l  Home h a s  b e e n  l o c a t e d  a t  a n d  o p e r a t i n g  
o n  t h e  p r e s e n t  s i t e  f o r  f i f t y  y e a r s .  S i n c e  t h e  c o m p r e h e n -  
s i v e  c i t y - w i d e  z o n i n g  c h a n g e s  i n  1 9 5 8 ,  t h e  a p p l i c a n t  h a s  
b e e n  o p e r a t i n g  a  n o n - c o n f o r m i n g  u s e  i n  a  n o n - c o n f o r m i n g  
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s t r u c t u r e .  The a p p l i c a n t  h a s  i n d i c a t e d  t h a t  a n  a t t e m p t  
t o  r e l o c a t e  t h e  b u s i n e s s  i n  t h e  i m m e d i a t e  n o r t h e a s t  
s e c t o r  was e x t r e m e l y  i n a d v i s a b l e  due  t o  e c o n o m i c s  a n d  t h e  u n -  
a v a i l a b i l i t y  o f  a d e q u a t e  l o c a t i o n s .  

9 .  The a p p l i c a n t  h a s  a  h i s t o r y  o f  s e e k i n g  z o n i n g  r e l i e f  s i n c e  
t h e  1 9 5 8  c i t y - w i d e  r e z o n i n g .  On S e p t e m b e r  1 3 ,  1 9 6 6 ,  t h e  
Z o n i n g  C o m m i s s i o n  i n  Case No.  6 6 - 9 0 ,  d e n i e d  w i t h o u t  a  
h e a r i n g  a  r e q u e s t  b y  t h e  a p p l i c a n t  f o r  a  c h a n g e  o f  z o n i n g  
f r o m  R-2 t o  C-2 .  On M a r c h  28 ,  1 9 6 7 ,  t h e  B o a r d  o f  Z o n i n g  
A d j u s t m e n t  (BZA)  p a r t i a l l y  g r a n t e d  a  v a r i a n c e  f r o m  t h e  
u s e  p r o v i s i o n s  o f  t h e  R-2 D i s t r i c t  t o  p e r m i t  t h e  e r e c t i o n  
o f  a  c o v e r e d  s i d e  e n t r a n c e  a n d  p a r k i n g  o n  L o t s  50 a n d  5 3 .  
On F e b r u a r y  25,  1 9 7 8  t h e  Z o n i n g  C o m m i s s i o n ,  i n  Case No.  
7 7 - 3 3 ,  a p p r o v e d  c h a n g e s  o f  z o n i n g  f o r  v a r i o u s  p r o p e r t i e s  
i n  t h e  E a s t  N a s h i n g t o n  R a i l r o a d  S t u d y  A r e a .  The  S t u d y  
A r e a  i n c l u d e d  t h e  p r o p e r t y  o f  t h e  a p p l i c a n t ,  b u t  n o  c h a n g e s  
w e r e  p r o p o s e d  o r  a d o p t e d  f o r  t h e  s i t e  o f  t h i s  a p p l i c a t i o n .  
On December  6 ,  1 9 7 8  t h e  BZAy i n  Case No. 1 2 7 3 8 ,  d e n i e d  
v a r i a n c e  r e q u e s t s  t o  a l l o w  t h e  a d d i t i o n  t o  a  n o n - c o n f o r m i n g  
u s e  f r o m  t h e  u s e  p r o v i s i o n s  a n d  f r o m  t h e  o f f - s t r e e t  p a r k -  
i n g  p r o v i s i o n s  t o  p e r m i t  a n  a d d i t i o n  t o  t h e  s u b j e c t  f u n e r a l  
home. 

1 0 .  The a p p l i c a n t  b y  t e s t i m o n y  p r e s e n t e d  a t  t h e  p u b l i c  h e a r i n g  
s o u g h t  z o n i n g  r e l i e f  t h a t  w o u l d  p e r m i t  h e r  t o  e x p a n d  h e r  
f a c i l i t y  a s  a  m a t t e r - o f - r i g h t .  The  r e p r e s e n t a t i v e  f o r  t h e  
a p p l i c a n t  i d e n t i f i e d  t h e  a p p l i c a n t ' s  l o n g - t e r m  e c o n o m i c  
a n d  p r o f e s s i o n a l  s e r v i c e s  t o  t h e  c o m m u n i t y ,  t h e  n e e d  f o r  
t h i s  t y p e  o f  c o m m u n i t y  s e r v i c e ,  t h e  i n a b i l i t y  a n d  u n w i l l i n g -  
n e s s  t o  r e l o c a t e ,  a n d  t h e  p r o b l e m s  r e s u l t i n g  f r o m  h e r  l a c k  
o f  a w a r e n e s s  a n d  t h e  e f f e c t s  o f  t h e  1 9 5 8  c i t y - w i d e  r e z o n i n g  
as  h e r  r e a s o n s  f o r  s e e k i n g  t h i s  r e l i e f .  The  a p p l i c a n t  
f u r t h e r  t e s t i f i e d  t h a t  o n - s i t e  p a r k i n g  r e q u i r e m e n t s  w o u l d  
be  m e t  u n d e r  m a t t e r - o f - r i g h t  d e v e l o p m e n t .  

The O f f i c e  o f  P l a n n i n g  a n d  D e v e l o p m e n t  ( O P D ) ,  b y  memorandum 
d a t e d  J u n e  14 ,  1 9 7 9  a n d  b y  t e s t i m o n y  p r e s e n t e d  a t  t h e  p u b l i c  
h e a r i n g  recommended C-1 z o n i n g ,  i n  l i e u  o f  C-2-A o r  C-M-1. 
The  OPD r e p o r t e d  t h a t  C-1 w o u l d  b e  a p p r o p r i a t e  b e c a u s e  i t  
w o u l d  r e q u i r e  a  u s e  v a r i a n c e  f r o m  t h e  BZA w h i c h  w o u l d  
i n s u r e  t h a t  c o n d i t i o n s  n e c e s s a r y  t o  m i n i m i z e  a n y  a d v e r s e  
i m p a c t s  o n  t h e  a d j a c e n t  p r o p e r t i e s  a n d  s u r r o u n d i n g  a r e a s  
w i l l  b e  b r o u g h t  t o  t h e  a t t e n t i o n  o f  t h e  BZA a n d  t h e  c o m m u n i t y .  
The OPD f u r t h e r  r e p o r t e d  t h a t  C-2-A a n d  C-M-1 w o u l d  b e  
i n a p p r o p r i a t e  b e c a u s e  t h e y  w o u l d  n o t  b e  c o n s i s t a n t  w i t h  t h e  
p l a n n i n g  o b j e c t i v e s  i d e n t i f i e d  b y  OPD i n  Case No. 7 7 - 3 3 ,  
w o u l d  c r e a t e  a  s p o t - z o n i n g  q u e s t i o n ,  a n d  w o u l d  p e r m i t  a  
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l e v e l  o f  d e v e l o p m e n t  t h a t  w o u l d  b e  t o o  i n t e n s i v e  a n d  
i n c o m p a t i b l e  w i t h  t h e  l a n d  u s e s  a t  t h i s  l o c a t i o n .  The  
C o m m i s s i o n  does  n o t  c o n c u r  w i t h  t h e  r e a s o n i n g  o f  t h e  
O f f i c e  o f  Planning and Development. 

1 2 .  O P D  a l s o  r e p o r t e d  t h a t  t h e  D .  C .  D e p a r t m e n t  o f  E n v i r o n m e n t a l  
S e r v i c e s  (DES) h a d  r e v i e w e d  t h e  a p p l i c a t i o n  a n d  f o u n d  n o  
s i g n i f i c a n t  i m p a c t  on  DES 's  a c t i v i t i e s  a n d  i n t e r e s t ,  a n d  
t h a t  t h e  D .  C .  F i r e  D e p a r t m e n t  i n d i c a t e d  t h a t  t h e  p r o p o s e d  
o n e  s t o r y  a d d i t i o n  p o s e d  n o  p r o b l e m  f o r  t h a t  a g e n c y ' s  
a b i l i t y  t o  s e r v i c e  t h e  s i t e .  

1 3 .  A d v i s o r y  N e i g h b o r h o o d  C o m m i s s i o n  7 -D,  b y  l e t t e r  a n d  by 
t e s t i m o n y  p r e s e n t e d  a t  t h e  p u b l i c  h e a r i n g ,  s u p p o r t e d  t h e  
a p p l i c a n t ' s  r e q u e s t  a n d  i d e n t i f i e d  p a r k i n g ,  c o m m u n i t y  s e r v i c e ,  
a n d  s p o t  z o n i n g  as t h r e e  i s s u e s  o f  c o n c e r n .  The A N C  t e s t i -  
f i e d  t h a t  p a r k i n g  w i l l  n o t  b e  a  p r o b l e m  b e c a u s e  t h e  a p p l i -  
c a n t  c a n  s a t i s f y  t h e  o f f - s t r e e t  p a r k i n g  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  
3 .  C .  Z o n i n g  R e g u l a t i o n s .  The A N C  a l s o  r e p o r t e d  t h a t  
b e c a u s e  o f  t h e  a p p l i c a n t ' s  u n i q u e  h i s t o r v  a n d  r e l a t i o n s h i p  
t o  t h e  a r e a ,  a n d  i t s  l o w  c o s t - h i g h  q u a l i t y f u n e r a l  s e r v i c e r ,  
R o l l i n s  F u n e r a l  Home i s  i r r e p l a c e a b l e .  F i n a l l y ,  t h e  A N C  
t e s t i f i e d  t h a t  t h e  i s s u e  o f  s p o t - z o n i n g  i s  n o t  r e l e v a n t  i n  
t h i s  c a s e  b e c a u s e  t h e r e  a r e  p r e s e n t l y  a r e a s  o f  h i g h e r  a n d  
l o w e r  d e n s i t y  c o m m e r c i a l  z o n i n g  as  w e l l  as  n o n - c o n f o r m i n g  
u s e s  a n d  s t r u c t u r e s  i n  t h e  E a s t  W a s h i n g t o n  R a i l r o a d  S t u d y  
A r e a .  The C o m m i s s i o n  n o t e s  t h e  i s s u e s  a n d  c o n c e r n s  o f  t h e  
A N C ,  a n d  c o n c u r r s  i n  t h e  r e a s o n i n g  o f  t h e  ANC r e l a t e d  t o  
t h o s e  i s s u e s  a n d  c o n c e r n s .  

1 4 .  P e r s o n s  i n  s u p p o r t  o f  t h e  a p p l i c a t i o n  i d e n t i f i e d  t h e  M a y o r ' s  
e c o n o m i c  p o l i c y  o f  v i a b l e  b u s i n e s s e s  p r o v i d i n g  j o b s ,  a n d  
t h e  l o n g - t e r m ,  c o m p e t e n t ,  c o m p a s s i o n a t e ,  a n d  p r o f e s s i o n a l  
s e r v i c e s  r e n d e r e d  b y  t h e  a p p l i c a n t  as  b e i n g  r e a s o n s  why 
t h e y  s u p p o r t e d  z o n i n g  r e l i e f  t h a t  w o u l d  e n a b l e  t h e  a p p l i -  
c a n t  t o  c o n t i n u e  i t s  s e r v i c e  t o  t h e  c o m m u n i t y .  

1 5 .  The  C o m m i s s i o n  f i n d s  t h a t  C-1 z o n i n g  i s  n o t  a  v i a b l e  
a 1  t e r r i a t ~ v e  b e c a u s e  i t  w o u l d  r e q u i r e  t h e  a p p l i c a n t  t o  
o b t a i n  BZA a p p r o v a l ,  a n d  t h e  C o m m i s s i o n  b e l i e v e s  t h a t  
t h e  BZA w o u l d  b e  u n a b l e  t o  j u s t i f y  a  u s e  v a r i a n c e  u n d e r  
C-1 z o n i n g ,  i f  t h e  C o m m i s s i o n  f i n d s  C-2-A  o r  C-M-1 i n a p p r o -  
p r i a t e  f o r  t h i s  s i t e .  The C o m m i s s i o n  f u r t h e r  b e l i e v e s  
t h a t  C-M-1 z o n i n g  i s  i n a p p r o p r i a t e  b e c a u s e  i t  w o u l d  p e r m i t  
a  l e v e l  o f  d e n s i t y  t o o  i n t e n s i v e  a n d  i n c o m p a t i b l e  w i t h  
t h e  l a n d  u s e s  i n  t h e  i m m e d i a t e  a r e a .  
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16 .  The Zoning Commission f i n d s  t h a t  t h e  C - 2 - A  D i s t r i c t  i s  
t h e  most a p p r o p r i a t e  zoning f o r  t h e  s i t e .  I t  w i l l  e n a b l e  
t h e  a p p l i c a n t  t o  expand t h e  p r e s e n t  b u s i n e s s  a s  proposed 
w i t h o u t  a l l o w i n g  f o r  too  high a l e v e l  of d e n s i t y .  The 
Commission n o t e s  t h a t  t h e  C - 2 - A  D i s t r i c t  F A R  f o r  commer- 
c i a l  uses i s  on ly  0 . 5  h i g h e r  t h a n  t h e  commercial F A R  i n  
C - 1  D i s t r i c t s .  As t o  t h e  i s s u e  of s p o t  zoning t h e  
Commission f i n d s  t h a t  t h e  a p p l i c a t i o n  f a i l s  t o  meet t h e  
t e s t  of s p o t  zoning a s  i d e n t i f i e d  by t h e  D .  C .  Cour t  of 
Appeals i n  t h e  r e c e n t  c a s e  of t h e  C i t i z e n s  A s s o c i a t i o n  
of Georgetown v .  D i s t r i c t  of Columbia Zoning Commission 
( N o .  12547, dec ided  May 1 4 ,  1 9 7 9 ) .  I n  t h a t  c a s e ,  t h e  
Court  s t a t e d :  

To c o n s t i t u t e  i l l e g a l  s p o t  zon ing ,  t h e  Commission's 
a c t i o n  ( 1 )  must p e r t a i n  t o  a s i n g l e  p a r c e l  or  a 
l i m i t e d  a r e a  - o r d i n a r i l y  f o r  t h e  b e n e f i t  of a p a r t i -  
c u l a r  p r o p e r t y  owner o r  s p e c i a l l y  i n t e r e s t e d  p a r t y  - 
a n d  ( 2 )  must be i n c o n s i s t e n t  wi th  t h e  c i t y ' s  compre- 
hens ive  p lan  o r  i f  t h e r e  i s  none,  with t h e  c h a r a c t e r  
a n d  zoning of t h e  s u r r o u n d i n g  a r e a ,  o r  t h e  purposes  
of zoning r e g u l a t i o n ,  i . e . ,  t h e  p u b l i c  h e a l t h ,  s a f e t y ,  
and g e n e r a l  w e l f a r e .  

I n  t h i s  c a s e  t h e  Zoning Commission f i n d s  t h a t  wh i l e  a 
p a r t i c u l a r  p r o p e r t y  owner i s  i n v o l v e d ,  t h e  change t o  C - 2 - A  
would n o t  be i n c o n s i s t e n t  wi th  t h e  c h a r a c t e r  a n d  zoning 
of  t h e  s u r r o u n d i n g  a r e a .  Fur thermore ,  approval  of C - 2 - A  
would be e n t i r e l y  w i t h i n  t h e  purposes of  t h e  Zoning 
Regu la t ion  by a l lowing  t h e  c o n t i n u a t i o n  and expans ion  of  
a  neighborhood o r i e n t e d  s e r v i c e  e s t a b l i s h e d  w i t h o u t  any 
a d v e r s e  e f f e c t  on t h e  a r e a .  

17 .  There was no o p p o s i t i o n  t o  t h e  a p p l i c a t i o n .  

18 .  The a p p l i c a t i o n  was r e f e r r e d  t o  t h e  Nat ional  C a p i t a l  
P lanning Commission under t h e  terms of t h e  D i s t r i c t  of 
Columbia S e l f  Government and Governmental Reorgan iza t ion  
Act ,  and t h e  Nat ional  C a p i t a l  Planning Commission r e p o r t e d  
t h a t  t h e  proposed amendment t o  t h e  Zoning Map would n o t  
have a n e g a t i v e  impact  o n  t h e  i n t e r e s t  o r  f u n c t i o n s  of t h e  
Federa l  E s t a b l i s h m e n t  i n  t h e  Nat ional  C a p i t a l .  

CONCLUSIONS O F  L A N  

1 .  Rezoning t o  C - 2 - A  i s  i n  accordance  wi th  t h e  Zoning Act 
(Act  of June 20,  1938,  52 S t a t .  7 9 7 ) ,  by f u r t h e r i n g  t h e  
g e n e r a l  p u b l i c  w e l f a r e  a n d  s e r v i n g  t o  s t a b i l i z e  and 
improve t h e  a r e a .  
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2 .  R e z o n i n g  t o  C-2-A w i l l  p r o m o t e  o r d e r l y  d e v e l o p m e n t  i n  
c o n f o r m i t y  w i t h  t h e  e n t i r e t y  o f  t h e  D i s t r i c t  o f  Columbia  
Zoning P l a n  a s  embod ied  i n  t h e  Zon ing  R e g u l a t i o n s  and  
Map o f  t h e  D i s t r i c t  o f  C o l u m b i a .  

3 .  R e z o n i n g  t o  C-2-A w i l l  n o t  h a v e  an  a d v e r s e  i m p a c t  on t h e  
s u r r o u n d i n g  n e i g h b o r h o o d .  

4 .  R e z o n i n g  t o  C-2-A d o e s  n o t  c o n s t i t u t e  i l l e g a l  s p o t  z o n i n g ,  
a s  d e f i n e d  by t h e  C o u r t  o f  A p p e a l s .  

5 .  The Commiss ion  t a k e s  n o t e  o f  t h e  p o s i t i o n  o f  t h e  A d v i s o r y  
N e i g h b o r h o o d  Commiss ion ,  a n d  i n  i t s  d e c i s i o n  h a s  a c c o r d e d ,  
t h e  A N C  t h e  " g r e a t  w e i g h t "  t o  which  i t  i s  e n t i t l e d .  

DECISION 

I n  c o n s i d e r i n g  t h e  F i n d i n g s  o f  F a c t s  and  C o n c l u s i o n s  o f  Law 
h e r e i n ,  t h e  Commission h e r e b y  o r d e r s  A P P R O V A L  o f  t h e  f o l l o w i n g  
a c t i o n :  

Change f rom R-2 t o  C-2-A L o t s  5 0 - 5 3 ,  and  801 i n  S q u a r e  
5094 l o c a t e d  a t  4 3 3 9  H u n t  P l a c e ,  N .  E .  

Vo te  o f  t h e  Commiss ion  t a k e n  a t  t h e  p u b l i c  h e a r i n g  o n  J u n e  1 8 ,  
1 9 7 9 :  4-0 ( C o m m i s s i o n e r s  W a l t e r  B .  L e w i s ,  J o h n  G .  P a r s o n s ,  
T h e o d o r e  F .  M a r i a n i ,  a n d  Ruby B .  M c Z i e r ,  t o  a p p r o v e  C-2-A - 
C o m m i s s i o n e r  G e o r g e  M .  W h i t e ,  n o t  p r e s e n t ,  n o t  v o t i n g ) .  

C h a i r  
Zon ing  Commiss ion  

!!l5dJL STEVEN E .  SHER 

E x e c u t i v e  D i r e c t o r  
Zon ing  S e c r e t a r i a t  

T h i s  o r d e r  was a d o p t e d  by t h e  Zon ing  Commiss ion  a t  i t s  p u b l i c  
m e e t i n g  h e l d  on J u l y  1 2 ,  1979  by a  v o t e  o f  3-0 ( W a l t e r  B .  L e w i s ,  
John  G .  P a r s o n s  a n d  Ruby B .  McZier  t o  a d o p t ,  T h e o d o r e  F .  M a r i a n i  
and George  M .  W h i t e  n o t  p r e s e n t ,  n o t  v o t i n g ) .  

I n  a c c o r d a n c e  w i t h  S e c t i o n  2 .61  o f  t h e  R u l e s  o f  P r a c t i c e  and 
P r o c e d u r e  b e f o r e  t h e  Zon ing  Commission o f  t h e  D i s t r i c t  o f  
Columbia  t h e  amendment t o  t h e  Zoning Map i s  e f f e c t i v e  on 
J- 


